ECONOMIE IMMOBILIER EN ARDENNE

Le gite, plus
qu’une ctape

L’offre ardennaise en mati¢re d’hébergement
touristique est impressionnante. Pour qui veut
louer avant d’acheter ou... apres avoir acheté.

"évader le temps d'un

week-end ou d’une

semaine en Ardenne ?

Rien de plus facile. 11

suffit de jeter un ceil
sur la Toile pour que pleuvent les
offres en tout genre. En deux
temps, trois clics, on a vite fait
de repérer ici un hotel, la un cam-
ping, plus bas un gite, voire un
chalet dans un village de vacances.
Autant d’hébergements tres dif-
férents, au succes variable et qui
quadrillent plus ou moins équi-
tablement la carte ardennaise,
méme 8i, ici aussi, la vallée de
I'Ourthe et les cantons de I'Est
raflent la mise.

Parmi ces options, une sem-
ble faire 'unanimité : le gite. Quan-
tité de sociétés se proposent d’en
assurer la promotion, I'intégrant
dans leur portefeuille d’adresses,
et un nombre considérable de
seconds résidents se lancent dans
la location de leur bien, d’autres
investissant carrément en ce sens.
Le phénomeéne prend une ampleur
telle qu’il mord sans vergogne
dans la part de clientele hoteliere.
Avec un vivier de plus de 9ooo
secondes résidences et 1306
hébergements de terroir contre
seulement 163 hotels, rien que
dans la province de Luxembourg,
ce constat ne surprend personne.

Acheter... puis louer
D’autant plus que le marché belge
est particulierement accommo-
dant en la matiére, contrairement
ala France. C’est le constat que
pose Valérie Geron, responsable
marketing d’Ardennes-Etape, qui
promeut plus de 500 adresses.
« Les locations tournent toute
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’année, a la semaine lors des
vacances scolaires ou au week-
end le reste du temps. Avec peut-
étre une période plus creuse entre
la mi-novembre et la mi-décem-
bre, ainsi que dans le courant du
mois de janvier. » Un laps de
temps mis a profit pour effectuer
menus travaux et entretien annuel.

A la lecture de ce tableau, d’au-
cuns se verraient bien proprié-
taires, collectionnant les jeux de
clés... et les enveloppes en fin de
mois. Attention, cependant, a
ne pas prendre cet investissement
a la l1égere, avertit Valérie Geron.
« Sl est vrai que 'on compte autant
de profils différents parmi les pro-
priétaires que parmi les locataires,
tous y consacrent énormément
de temps et d’énergie. Ce n’est
pas, comme beaucoup le pensent,
de 'argent facilement gagné. »
S’ajoute a Pentretien et a la pré-
paration du bien en vue de chaque
nouvelle location, I'accueil du client
et le suivi de son séjour, 'ensem-
ble demandant une motivation de
tous les instants. Personnelle ou
déléguée - certains dépéchent un
tiers, faisant office de contact sur
place -, mais bien réelle.

En couple, en famille, entre amis,
voire entre collegues, les loca-
taires forment volontiers de grands
groupes, surtout les weekends.
D’ou une adaptation de I'offre,
dont la capacité moyenne de 6 a
8 personnes s'étire souvent jusqu’a
15, 25 ou 50. Et s’accompagne dés
lors d’extras dont I'investissement
est rentabilisé par la taille du
groupe : piscine, sauna, Jacuzzi,
grand jardin, salle de jeux pour les
enfants, etc, En termes de prix,
compter un bon 2000 euros pour

DIVERSITE
L’Ardenne, c’est
Fappel de la nature,
entre bois et rivieres,
du calme, mais
aussi... du confort

et de P'espace.

Le phénomene
du gite prend
une ampleur telle
qu'il mord

sans vergogne
dans la part

de clientele
hoteliere

le weekend, et entre 2500 et 3000
euros la semaine. Pour 6 personnes,
les prix baissent drastiquement
entre 150 et 450 euros le weekend,
contre 2502 650 pour une semaine.

Vacances au village

De maniere générale, « les gites
ont un niveau de finition tres
élevé. Je ne parle pas spéciale-
ment de luxe, mais d’une esthé-
tique et d’un charme qui sont
le fait de propriétaires attachés
aleur bien. Ils le bichonnent pour
les locataires comme ils le feraient
pour eux », pointe Valérie Geron.
Car le gite moderne n’a rien de
rustique. « On est loin d’un bien
a la scout, de la vieille vision du
gite d'antan », poursuit-elle. UAr-
denne, c’est 'appel de la nature,
entre bois et rivieres, du calme,
mais aussi... du confort et de I'es-
pace. Ainsi, « il est primordial
que chacun bénéficie d'un bon
lit, dans une chambre privée, et
d’une place assise tant au salon
que dans la salle a manger ». Exit
donc les chambres en enfilade,
les lits superposés -« ou alors pour
des gites de trés grande capacité
ou idéaux pour des enfants » -
et les divans dépliables. La lite-
rie et autres vaisselle et équi-
pement de cuisine sont égale-
ment des gages de qualité.



Pour évaluer ce confort, le Com-
missariat général au tourisme en
Wallonie (CGT) alancé, sans obli-
gation légale de s’y conformer,
un systeme d’épis, grimpant de
un a quatre selon le degré de qua-
lité. « Les opérateurs ne s'y retrou-
vent pas », intervient Etienne Bri-
cheux, responsable d’Ardenne
Résidences, a la téte de 85 gites.
« Il est impossible de classer
les gites de maniére aussi mathé-
matique. Entre une maison qui
offre tout le confort moderne et
une autre, moins a la page mais
avec plus de caractere, le choix
du locataire est vite fait. »

Si Valérie Geron et Etienne Bri-
cheux ne s'inquietent pas outre
mesure de I"avenir, d’autres sont
plus pessimistes, dont Jean-Marc
Pierrot (Immo Semois & Lesse,
Bouillon). Le courtier soutient
que la belle époque de la loca-
tion, courant entre 2001 et
2005-2006, est passée. « Des 2005,
il vy a eu une surenchére de I'of-
fre touristique. Trop de gens
§’y sont mis, avec pour consé-
quence un engorgement du mar-
ché des gites », développe-t-il.
Un constat appuyé par René Col-
lin, député provincial en charge
du tourisme et président de la
Fédération touristique du Luxem-
bourg belge, qui incite les pro-
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priétaires a ne pas se reposer sur
leurs lauriers et a innover en pro-
posant d’autres services : loca-
tion de vélo, activités, visites, etc.

Villages de vacances
D’aucuns choisissent aussi la for-
mule, trés familiale, du village
de vacances. On en recense une
dizaine, « construits dans les années
1970 et 1980, par des structures
publiques ou semi-publiques, dans
des zones a fort attrait touristique,
alignées entre Dinant et Malmedy »,
souligne Rudy Merlot, respon-
sable ’Ourthe & Somme, qui gére,
entre autres, 11 villages de vacances.
Pas de nouveau projet depuis,
un investissement cotiteux et une
lourde procédure refroidissant les
investisseurs. Pour ces villages de
vacances, tout un temps décriés,
le vent semble avoir tourné.
« Actuellement, ils sont au centre
de projets de rénovation, en col-
laboration avec la cellule Tourisme
et Ville de I'intercommunale
IDELUX », annonce René Collin.

Les villages de vacances sont
de deux types, selon leurs pro-
priétaires : soit une société
- régnant sur 400 a 900 bunga-
lows, souvent assortis d'une pis-
cine - soit plusieurs particuliers,
possédant, en plus du bien et son
jardinet, les terrains entre les
quelque 100 a 150 bungalows et
les communs, gérés en copro-
priété. Parmi ces petits propric-
taires, beaucoup de Belges (75%),
majoritairement flamands, le
solde étant aux mains de Hol-
landais, pour la plupart. On
retrouve cette prépondérance
néerlandophone dans les loca-
taires, 2 hauteur de 90%. Hors
saison, il faut compter minimum
100 euros par weekend, contre
150 4 250 en saison, et le triple
pour une semaine. A I'achat,
compter 150000 euros. « Plus,
ce ne serait pas rentable d’'un
point de vue locatif », précise
Rudy Merlot. Sachant que ces
villages ne sont occupés qu’un
peu plus de la moiti¢ de I'an-
née, étant par essence « un choix
pour des secondes, voire troi-
siemes vacances ». e F. Ma

Surfer sur le net...
et ceci sans ordinateur.
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La Samsung Smart TV a tout pour elle : le surf
sur Internet, les apps, la communication sans
fil avec d'autres appareils et, bien sir, la TV,
avec ou sans 30.

Comme vous le verrez par vous-méme, avec
la Samsung Smart TV, le futur de la TV est
dés aujourd'hui au programme.
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